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Efni: Umsagnarbeidni - hétel og badstadur i Reykholti bjérséardal

Visad er til erindis Skipulagsstofnunar dags. 17. mai sl. par sem Oskad er umsagnar
Umhverfisstofnunar um hvort og & hvada forsendum ofangreind framkvaemd skuli h4d mati &
umhverfisahrifum.

Framkveemdarlysing

Raudukambar ehf. aformar uppbyggingu a ferdapjonustu i Reykholti, Fjallabddin i bjorsardal.
Fyrirhugad er ad byggja hotel, badstad, veitingastad auk annarrar uppbyggingar tengdri Gtivist
og ferdamennsku, s.s. gerd gongustiga, gongubriar og uppsetningu upplysingaskilta
tengdum nattiru og menningarminjum svaedisins.

Framkveemdasvaedio er i bjérsardal, i ramlega 130 km fjarleegd fra Reykjavik og 30 km fra
Arnesi.

Um er ad reeda tvo sveedi: Annars vegar vid fjallid Raudukamba, par er fyrirhugad ad reisa
hotel og badstad, Fjallab6din, par sem bygging hételsins og hluta badléons er felld inn i fjallid
(svaedi A). A svaedinu var adur sundlaug, sem kollud var Pjorsardalslaug, en han hefur ni
verid fjarleegd. Um er ad reeda valinn kost, sja umfjollun i kafla 2.4. Hins vegar er um ad reeda
tengda framkveemd, par sem um er ad reeda sveedi fyrir bilasteedi og til gestamoéttoku. Hér eru
tveer stadsetningar til skodunar: Annars vegar vid Selh6fda og hins vegar vid bjorsardalsveg
(sveedi B). Eingbngu annad sveedid var til skodunar i fyrri matsskyldufyrirspurn, p.e. svaedi B.
NU er stadsetningin vio Selhéfdoa einnig til skodunar og er i raun adalvalkostur
framkveemdaradila fyrir gestamottoku og bilasteedi. Svaedi B var adur a gervigigasvaedi, en nu
er svaedio faert & Selhtfda sem er ekki gervigigasveedi.

Ferill mals

Arid 2018 var framkvaemd um hétel og badstad i Reykholti tilkynnt til Skipulagsstofnunar og
var gefin Gt akvordun um matsskyldu 2. april 2019. Var pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad
fyrirhugud framkvaemd veeri ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif, sbr.
viomid paverandi laga nr. 106/2000 um mat a umhverfisahrifum. Unnid hafdi verid deiliskipulag
fyrir Reykholt i bjorsardal sem buid var ad sampykkja en pvi var breytt arid 2022 og 6dladist
gildi i mars 2023. Umhverfisstofnun var einn umsagnaradila um deiliskipulagsbreytinguna en
i umsogn stofnunarinnar er bent & ad sveedid hafi verid fridlyst arid 2020. Taldi stofnunin
mogulegt ad deiliskipulagsbreytingarnar kolludu & nyja matsskyldufyrirspurn par sem
akvednar breytingar héfdu verid gerdar & framkvaemdinni. Framkvaemdaradili sendi i kjolfario
greinargerd til Skipulagsstofnunar par sem gerd var grein fyrir breytingum & deiliskipulaginu
og mdgulegum umhverfisahrifum peirra. Nidurstada malsmedferdar Skipulagsstofnunar var
su ad deiliskipulagsbreytingin geeti tekid gildi en vinna pyrfti nyja matsskyldufyrirspurn vegna
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breytinga & framkveemdunum skv. nyju deiliskipulagi, auk pess sem framkveemdasvaedio
hefur i millitidinni hlotid fridlysingu.

Leyfisveiting Umhverfisstofnunar

Sveedid bjorséardalur er fridlyst sem landslagsverndarsveedi en innan pess eru nattdruveettin
Hjélparfoss, Gjain og Haifoss og Granni I, sbr. 48. gr. og 50. gr. laga nr. 60/2013 um
nattaruvernd. Sveedi i bjorsardal var fridlyst i jandar 2020 med auglysingu nr. 110/2020.
Samkvaemt auglysingunni eru allar framkvaemdir sem geta haft ahrif a landslag sbr. 8. gr.,
jardminjar sbr. 9. gr. og menningarminjar sbr. 12. gr., hadar leyfi Umhverfisstofnunar, sbr. 16g
nr. 60/2013 um nattdruvernd og leyfi Skeida- og Gnupverjahrepps sbr. skipulagslog nr.
123/2010 og 16g nr. 160/2010 um mannvirki, auk leyfis Minjastofnunar vegna menningarminja,
sbr. 16g nr. 80/2012 um menningarminjar. ba, eftir atvikum, kunna framkvaemdir einnig ad vera
hé&dar leyfi forseetisrdduneytisins, sbr. 16g nr. 58/1998 um pjédlendur og akvordun marka
eignarlanda, pjodlendna og afrétta.

Umhverfisstofnun bendir jafnframt & ad skv. 3. mgr. 38. gr. nattiruverndarlaga eru hvers konar
athafnir eda framkveemdir sem ganga gegn markmidi fridlysingar og geta skadad verndargildi
fridlystra nattiruminja éheimilar, nema samkvaemt undanpéagu, sbr. 41. gr. laganna.

Hotel og badldn i Reykholti

Fyrirhugad er ad byggja hétel, badstad og veitingastad i sudurhlioum Raudukamba og var
breytt deiliskipulag fyrir pad sveedi sampykkt af Skeida- og Gnupverjahreppi i byrjun ars 2023.
Umhverfisstofnun veitti umsdgn um breytingu & deiliskipulaginu i Reykholti i nGvember 2022
og visad er til hennar.

Pjonustumidstdd vio Selhofda

Ny aeetlun framkveemdaradila gerir rdd fyrir ad pjénustumidstod feerist Gt ar
landslagsverndarsveedinu i bjérsardal og ad Selhdfda. Samhlida tilfeerslunni hefur umfang
peirra &forma steekkad verulega. Byggingarmagn pjonustumidstddvarinnar er tifaldad ar 300
m?2 i 3000 m2. Auk pess er gert rad fyrir 50 smahysum, adstodubyggingu og tveimur
salernishGisum, alls 2450 m?, &samt tjaldsveedi og bilasteedum.

Gestafjoldi og ahrif a friolysta svaedio

i greinargerd eldra deiliskipulags fyrir Fjallab6din, sem var i gildi pegar landslagsverndarsvaedi
i Pjorsardal var fridlyst, kom fram ad &aetlanir gerdu rad fyrir um 82.000 gestum arid 2025.
Nyjar asetlanir framkveemdaradila gera rad fyrir 92.300 gestum par arid 2031. | greinargerd
sem fylgdi drogum ad deiliskipulagi fyrir Selhéfda er enn fremur gert rad fyrir 300.000 gestum
par & fyrsta rekstrarari og ad framkvaemdin muni draga um 600.000 gesti arlega inn & sveedid.
Jafnframt kemur fram i greinargerd deiliskipulagsins vid Selhéfda ad stefnt sé ad pvi med
uppbyggingunni ad fa inn & sveedid 30% allra gesta sem heimsaekja islands, en i dag er azetlad
su tala sé 12%. Ad mati Umhverfisstofnunar eetti pessi asetladi gestafjoldi vido Selhéfda einnig
ad koma fram i greinargerd med tilkynningu til akvérdunar um matsskyldu.

i ljosi pess ad 6ll nyju &formin eru ymist innan landslagsverndarsveedisins i Pjorsardal eda vid
jadar pess, pa telur Umhverfisstofnun ljost ad pau geti orsakad margfalda aukningu i
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gestakomu & helstu nattdruperlunum innan hids fridlysta sveedis, umfram pad sem gert var
rad fyrir pegar sveedio var fridlyst. Ma gera rad fyrir ad alagio aukist mest & premur helstu
afangstooum ferdamanna — natturuveettunum Gjanni, Hjalparfoss og Haafoss. Gestir munu
jafnframt dvelja lengur a sveedinu med tilkomu gistimoguleika, badadstdou og
pjonustumidstédvar. Ad mati Umhverfisstofnunar hefdi pessi mikla aukning i straumi gesta um
sveedid ofyrirséd ahrif & nattarufar landslagsverndasvaedisins, vegi, adra innvidi og samfélagio.
[ greinargerainni er reett um ad gaett verdi ad viskvaemum sveedum med uppbyggingu, en 6ljost
er hvad nakveemlega er par att um. Innvidir afangastada innan verndarsveedisins eru ekki
hannadir eda gerdir til ad taka & méti margféldum gestafjolda midad vio niverandi astand.

Engin polmarka- eda parfagreining hefur farid fram til ad rannsaka getu svaedanna til ad anna
peim margfalda fjlda gesta sem framkvaemdaradili stefnir & ad draga inn a svaedid i kjolfar
uppbyggingar. Fra fridlysingu bPjérsardals hefur verid unnid ad skipulagningu og uppbyggingu
innvida a sveedinu, en par var ekki gert rad fyrir jafn umfangsmikilli uppbyggingu likt og aform
framkveemdaadila gera nu rad fyrir. Ljost er ad skoda parf skipulag og uppbyggingaraform
verndarsvaedisins i nyju ljési i kjolfar pessara nyju aforma.

Stjérn vatnaméla
Aeetlad er ad heildarflatarmal badlauga verdi allt ad 1.000 m2. Aaetlun gerir rad fyrir ad upptekt
a heitu vatni geti ordio allt ad 40 I/s og 28 I/s af kéldu vatni.

Umhverfisstofnun vill vekja athygli @ ad i 28. gr. laga um stjérn vatnamala segir:

»,Opinberar aeetlanir & vegum stjornvalda, svo sem vegna skipulagsmala, nattdruverndar,
orkunytingar og samgangna, skulu vera i samraemi vid pa stefnumdrkun um vatnsvernd sem
fram kemur i vatnaaeetiun.”

Stofnunin bendir jafnframt & ad vid afgreidslu umsdknar um leyfi til nytingar vatns og vid adra
leyfisveitingu til framkveemda a grundvelli vatnalaga, laga um rannsoknir og nytingu a
audlindum i jordu og um leyfi & grundvelli skipulagslaga og laga um mannvirki skal
leyfisveitandi tryggja ad leyfid sé i samraemi vid pa stefnumérkun um vatnsvernd sem fram
kemur i vatnadeetlun, skv. 3. mgr. 28. gr. laga nr. 36/2011 um stjérn vatnamala.

Fyrsta vatnadeetlun islands var stadfest i april 2022 samkvaemt I6gum um stjorn vatnamala
nr. 36/2011. Eins og fram kemur i 1. gr. laganna er markmid peirra ad vernda allt vatn
(yfirbordsvatn og grunnvatn) og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgeeda og beeta
astand vatnavistkerfa til pess ad vatn njéti heildsteedrar verndar. Jafnframt er ld6gunum eetlad
ao studla ad sjalfbeerri nytingu vatns sem og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

Samkvaemt akveedum ll1. kafla laga um stjérn vatnamala er 6llu vatni skipt nidur i vatnshlot og
gerdir vatnshlota og eru yfirbordsvatnshlot metin Gt fra skilgreindum liffreedilegum
gaedapattum auk vatnsformfraedilegra og efna- og edlisefnafraedilegra patta eftir pvi sem vid
a. Vernda skal og tryggja ad astand vatnshlotanna versni ekki.

Vatnshlotin, sem eru innan framkveemdasvaedisins, eru bjérsardalur (103-210-G)
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Framkveemdaadili parf ad leggja mat a pad hvort framkveemdirnar komi til med ad valda
hnignun a astandi vatnshlotsins (eda mdogulegri hnignun) og hvort framkveemdin komi i veg
fyrir a0 mjog gott vistfraedilegt astand vatnshlotsins naist. Verdi nidurstodur sliks mats ad
umhverfismarkmio vatnshlotsins naist ekki getur Umhverfisstofnun skv. 18. gr. laga um stjérn
vatnamala heimilad breytingu a vatnshlotinu ad uppfylitum skilyréum 2. mgr.

Umhverfisstofnun bendir & ad ef matid leidir i ljos hnignun eda mdgulega hnignun skv. 18 gr.
laga nr. 36/2011 um stjérn vatnamala parf framkveemdaadili ad saekja um heimild til
stofnunarinnar til breytingar vatnshlots en vatnsaflsvirkjanir falla undir slikar breytingar &
vatnshlotum.

Loftslag
I matsskyrslunni er hvergi fjallad um hvort framkvaemdin hafi med beinum eda 6beinum haetti
ahrif & loftslag, sbr. 4. gr. laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aaetlana.

Umhverfisstofnun telur mikilveegt ad gerd verdi grein fyrir og beett verdi vid matsspurningar i
toflu 3 i kafla 4.1 hvort framkvaemdin sé likleg til ad hafa bein eda ébein ahrif a loftslag, pannig
ao fjallad verdi um beina og 6beina losun grodurhusalofttegunda vegna framkveemdarinnar a
Ollum stigum, p.e. i fyrsta lagi vid byggingu hoételsins, badstadar, veitingarstadar og annarrar
uppbyggingar, i 6dru lagi & medan starfsemi er i gangi og i pridja lagi vio frAgang og lokun.
Stofnunin leggur til ad framkveemdaradili spyrji i hverju felast helstu ahrifin a losun
grodurhusalofttegunda. Jafnframt er mikilveegt ad fram komi hvernig framkveemdin samraemist
skuldbindingum islands i loftslagsmélum. Stofnunin bendir & ad framkveemdastjérn
Evropusambandsins hefur gefid Gt leidbeiningar um hvernig sampeetta megi loftslag i mat &
umhverfisahrifum.?

Vegir

Ny aform vid Selhofda gera rad fyrir ad vegur verdi lagour fra pjonustumiostéd inn ad
Fjallab6dum. Su leid er ekki i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029, en gerd
er grein fyrir veginum i drégum ad breytingu & adalskipulagi & pessu svaedi. Umhverfisstofnun
bendir & ad vegalagning & pessum slédum samraemist ekki markmidum fridlysingar
landslagsverndarsvaedisins i bjorsardal. | 2. gr. fridlysingarinnar kemur m.a. fram ad eitt
markmid hennar sé ad studla ad vernd og vardveitingu sérstaedra jardmyndana og landslags
0g ad tryggja skuli ad asynd svaedisins verdi ekki spillt. Midad vid aeetlanir parf ad leggja um
2,5 km af nyjum vegum innan verndarsveaedisins.

Nidurstada

Framldgd matskyldufyrirspurn er mjog itarleg. Umraett verkefni er mun umfangsmeira en fyrri
aeetlanir framkveemdaadila. | fyrri &setlunum framkveemdaadila var gert rad fyrir ad heildarfjoldi
gesta yrdi 82.000 heildarfjélda & ari, en su tala er ni 300.000, auk pess sem aformin leidi til
bess ad hlutfall gesta sem koma til islands og eigi vidkomu i Pjorsardal fari Gr 12% i 30%.

! https://www.skipulag.is/media/pdf-skjol/SEA-Guidance.pdf.
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Fa eda engin fordeemi eru fyrir jafn vidamikilli uppbyggingu i ferdapjonustu hér a landi. Ad mati
Umhverfisstofnunar er umfang verkefnisins og moguleg afleidd &hrif & vidkveem

nattdruverndarsveedi i nagrenninu, innvidi, samfélag og loftslag slik ad pad kalli & ad
framkveemdin fari i mat & umhverfisahrifum.

Virdingarfyllst,

Sverrir Adalsteinn Jonsson
teymisstjori

Hlin Gisladottir
[6gfraedingur
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